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第一部分 谈判项目书

一、项目名称及编号：
学生宿舍7-10号楼热供服务项目（编号：20260505）
二、资格要求：
（一）基本资格条件
1.须具有独立法人资格，具有独立承担民事责任的能力，具备合法有效的营业执照并通过年审。
2.拥有固定的经营场所或售后服务常驻机构。
3.具有良好的商业信誉、健全的财务会计制度和完善的售后服务体系，无重大违法违规记录。
4.确保能够提供符合要求的合格产品，有稳定、强有力的技术维护队伍，能够提供及时、良好的售后服务。
5.近三年内无行政处罚及重大违法违规记录。
（二）特定资格条件
1.为了保证售后服务的质量，投标人必须为本地企业或在本地设有常年办事处及售后服务机构。
2. 竞谈商家需具有高校热供服务业绩。
三、产品质量及服务要求：
1.所有产品必须符合国家相关法律法规要求。
2.保质期内发生的质量问题由供货商免费负责解决。
3.供应商须在竞谈书中单独提供一份切实可行的售后服务承诺书。
4.竞谈文件要注明工期及质保时间，售后服务响应时间。
5.竞谈文件一式两份，一正一副。
四、项目技术参数、数量及质量要求
一、项目基本情况
1、改建我校学生宿舍7-10号楼热供系统，以及配置智能充值管理平台。改建区域楼栋房间数和床位分布如下：
	楼栋名称
	房间数（间）
	床位数

	7号楼
	173
	1038

	8号楼
	171
	1026

	9号楼
	172
	1032

	10号楼
	170
	1020

	合计
	686
	4116


2、本次热供系统重新改造建设，建议仍采用BOT模式，通过招标引入合格的社会企业投资建设并实施运营服务 ；
3、拆除转运原热供系统设施设备至校内指定位置；
4、安装新的热水供应设备；
5、管道网络升级：对现有的管道网络进行更换，并进行合理布局，提高供热效果；
6、自动控制系统安装，提高热水供应的稳定性和可靠性；
7、安全门禁系统设置，确保只有授权人员能进入热水供应设备区域，保障师生安全。
二、项目基本要求
（1）根据现我校学生的用水情况，本次人均用水量配置按照30L/人/天计算，根据用水量进行设备配置。
（2）学生使用热水通过手机智能操作使用。
（3）经营年限：10年（参照之前的经营期限及重庆大多数高校的合作年限而定）
（4）本项目需热水投资公司维修人员对项目进行驻点式的精细化管理；对水温、水位和供水时间进行优化调节，确保系统处于最佳状态，对学生使用情况进行回访、检查；主动发现问题并处理问题。
（5）定期对设备进行保养和清洗，确保设备的使用效果和寿命。
（6）每天热水供应时间不低于11个小时，根据夏季、冬季、春秋季对供水时间和水温进行合理调节；每天供水时间可分为早、中晚三个时段。
（7）在运营期间确保学生正常洗浴，热水系统的终端热水龙头出水水温冬天不低于45℃，其它季节不低于40℃，确保学生洗浴舒适为原则。
（8）能保障所建造的热水系统设计科学、技术领先、系统配置优化、品牌可靠、能长期稳定运行。系统必须配置远程监控及热水系统的管理平台便于后期的管理。  
三、项目技术要求
	[bookmark: _Toc29205866][bookmark: _Toc78983161]序号
	[bookmark: _Toc78983162][bookmark: _Toc29205867]项目内容
	[bookmark: _Toc78983163][bookmark: _Toc29205868]技术规格参数及要求

	[bookmark: _Toc29205869][bookmark: _Toc78983164]1
	[bookmark: _Toc29205870][bookmark: _Toc78983165]空气热源泵
	技术参数：
1.采用≥10HP循环式热泵机组，单台机组额定制热量：≥37KW。
2.噪音≤65dB(A)。
3.机组制冷剂采用R410A等环保冷媒。
4.机组具有宽广的运行范围，可以在-15℃环境温度下正常运行。
5.采用套管式换热器，换热器具有衬管，可以避免因衬管滑动而与内管发生摩擦使内管失效。
6.机组水侧换热器具有防冷媒泄漏技术。
7.具有电控盒防火功能。
8.具有有效避免压缩机上电启动对电网造成冲击的技术。
9.具有漏电保护、防冻保护、压缩机过载保护、安全接地保护、高温保护、相序保护、电流保护、高低压保护等保护功能。
10.机组额定工况下COP值必须大于等于4.5，提供相对应热泵型号的标准工况能力能效委托检测报告和能效标识网查询结果。
11.机组安装时必须安装弹簧减震。

	[bookmark: _Toc29205871][bookmark: _Toc78983166]2
	不锈钢保温水箱
	保温水箱为矩形拼装式双层不锈钢保温水箱，带内外不锈钢爬梯，不锈钢材质符合国家标准要求。
1.保温水箱为矩形拼装式双层不锈钢保温水箱，带内外不锈钢爬梯；
2.矩形保温水箱内胆材质为SU304不锈钢，外胆材质SU201不锈钢。
3.中间层为50mm厚聚氨酯保温层；
4.水箱连接用的法兰及丝接口均采用不锈钢材料。

	[bookmark: _Toc29205872][bookmark: _Toc78983167]3
	[bookmark: _Toc78983168][bookmark: _Toc29205873]水泵
	1.需配置雨篷和弹簧减震器，减震器与水泵基础连接牢固、平稳、接触紧密。
2.水泵的两端均需要安装不锈钢软接或橡胶软接，进水口前加Y型过滤器。泵运行时不得有异常振动和声响、壳体密封处不得渗漏、紧固连接部位不应松动。
3.水泵的规格、型号、技术参数应符合设计要求和产品性能指标。

	[bookmark: _Toc29205874][bookmark: _Toc78983169]4
	[bookmark: _Toc78983170][bookmark: _Toc29205875]机组及水泵控制柜
	空气能热泵控制柜必须由专业厂家生产，控制柜内需要配置三相电表。控制柜内须做漏电保护、过流保护、过压保护等。控制柜内的低压元器件应选用国内优质品牌；交货时提供出厂检验证明。

	[bookmark: _Toc29205876][bookmark: _Toc78983171]5
	冷热水管道
	1.热水管压力2.0Mpa，冷水管压力1.6Mpa。
[bookmark: _Hlk527362414]2.热水管道采用PRCR复合保温管，内管为PPR管，外管为PVC管，中间层为聚氨酯保温层，室内支管采用PP-R管。
3.冷水进水箱前须安装冷水计量水表。
4.除室内支管外，热水管全部采用PRCR复合保温管。
5.管道布置做到沿墙、沿柱敷设，做到横平竖直及美观。

	6
	[bookmark: _Toc78983174][bookmark: _Toc29205881]计量水控终端
	1.一体化及防水设计，便于施工、易于维护。提供产品外壳防护等级检验报告，防护等级不得低于IP67。
2.计费终端表具防盗水功能，异常干扰自动关阀，遇外界强磁干扰时自动关阀。提供产品具有防盗水功能的第三方检验报告。
3.扣费精确到厘，扣费更精确，更准确。
4.产品低功耗，功耗小于75W,提供检验报告。

	7
	热水管理平台
	热水管理平台能够打通热水生产、热水消费、设备监控、运维巡检、故障报修等多个业务环节，实现对一线运维业务的全程管理及量化考核，对热泵系统运行状态的实时感知及故障预警，以及对项目整体运营效益的定量分析及综合评价。具体功能要求如下：
1.用水端。学生手机通过蓝牙/4G无线协议控制终端水控设备；用水结束后，用户在线支付账单（账单支付:通过微信或支付宝实时支付单次热水消费金额）；用户通过手机APP查询历史消费记录，并进行故障报修。
2.设备远程监控功能。热水管理平台具备对热泵系统工作状态、水箱液位、水温数据实时监测，对远传水电表自动抄表，水箱溢水自动告警，查询相关历史数据等功能。
3.综合管理功能。热水管理平台能够管理前端水控，查询用户消费记录，查询故障报修及维修情况，按自定义规则自动生成运维人员相关运维工作任务单（热泵设备巡检、手工水电表抄表、入室巡检）等功能；以项目、单套热泵系统为单位进行相关业务报表查询与统计等功能；为校方财务管理部门开设专用账号，方便校方查询、统计、监管热水系统的消费明细。
4.数据综合分析。热水管理平台能够对项目收入、成本、水电比、水电费占比、水损、报修及维修工作完成率、运维人员相关运维工作（热泵设备巡检、手工水电表抄表、入室巡检）完成情况等指标进行定量分析；具备对异常消费（单房间低消费、零消费、无消费异常）的分析预警功能。
5.运维管理功能。运维人员通过手机端应用程序完成各项运维工作（包含：热泵设备巡检、手工水电表抄表、入室巡检、用户故障维修等工作）。
6.为确保水控终端使用等相关功能软件能够得到及时的更新升级，经营单位应具有手机端应用程序的自主知识产权。

	8
	[bookmark: _Toc29205884][bookmark: _Toc78983177]淋浴系统
	淋浴供应系统应具有防水垢设施。

	9
	[bookmark: _Toc29205893][bookmark: _Toc78983186]响应、维修
	常规故障解决时间不超过1小时；更换备件不超过2小时；重大系统故障解决时间不超过24小时。

	10
	[bookmark: _Toc29205898][bookmark: _Toc78983190]供应时间
	每天供水总时长不少于12小时，供水时段按学校作息时间合理安排；寒暑假期间供水时间由学校和投资方根据实际情况协商。


备注：1.竞谈商家需协同专业技术人员共同参与，便于技术沟通。
2.竞谈商家须于2026年6月9日上午10:30之前到校，由总务部组织集中勘察现场，现场勘察联系人：罗永成，13320220605，未进行现场勘查的单位不得参加本次投标。
五、竞谈文件要求
	（一）报价文件格式

	序号
	项目名称
	金额/比例
	备注

	1
	管理费比例
	%
	

	2
	建设投入金额
	元
	


投标相关文件要求：
1.所有报价均以人民币最终报价，含原设备拆除转运费、新设备安装调试费、运输费、清洁费、退换货费、税费、售后服务等全部费用。报价文件中须提供详细报价清单并提供安装调试时间，并满足项目建设方案技术要求。
2.竞谈人须在竞价文件中单独提供一份切实可行的售后服务承诺书，明确质保期内、外的服务条款。
3. 竞价人在投标文件中需提供企业现行合法有效的营业执照（或营业执照公证件）复印件（盖公章）以及售后服务承诺等相关证明。
4.如竞谈单位法定代表人未能到现场参与，委托单位其他人员参与竞谈的，需提供法定代表人授权委托书。
5.标书中报价文件须含详细设备清单报价，技术文件有详细清单、技术参数和建设方案等。
六、交货、验收及付款
中标单位应于2026年8月20日前完成供货安装及调试，未按期交付使用，又未向采购人提出书面申请说明，视为违约，不支付款项，也不退还其保证金。
七、谈判有关说明：
1.谈判地点：图书馆B501会议室
2.谈判时间：2026年6月11日上午10:00 ，提前半小时到场签到。
3.有关规定：超过谈判截止时间、不密封的谈判文件或不按《谈判文件》规定提交相关资质的谈判，恕不接受。
八、联系人及联系方式：
联系人：欧阳老师，联系电话：023-49633929 18723086094
九、一切与谈判有关的费用，均由竞价人自理。
十一、投标保证金：5000元（大写：伍仟元整）于开标前汇入如下账户：
单  位：重庆电信职业学院         
开户行：中国工商银行股份有限公司重庆双桥支行             
账  号：3100081019024935295
☆竞谈现场单独提供一份纸质投标保证金银行回单
未中标的投标人的投标保证金将于定标后的7个工作日内予以退还（不计利息），中标人的投标保证金，自动转为履约保证金，采购方组织验收合格后退还投标保证金（不计利息）。
如投标人发生下列情况之一时，投标保证金不退还：
1.中标人未能在规定期限内提交履约担保或签订合同协议。
2.开标后投标人在投标有效期内撤回投标。
3.投标人有违纪违规现象的。

第二部分   竞争性谈判相关附件
附件1：买卖合同主要条款
买卖合同主要条款
甲方（买方）：                                         
乙方（卖方）：                                          

甲乙双方就甲方向乙方购买         事宜，经友好协商一致，达成如下条款供双方遵守：
（注：以下内容为买卖合同的主要条款）
一、标的物情况及价格
（二）合同总价格为（大写）：      （小写：￥），本价格包含产品（设备）价格、运输费、搬运费、质保期内售后服务费、退换货运费、清洁费、安装调试费（设备）、税金等全部费用在内，除本合同约定外，乙方不得要求甲方另行支付任何费用。
[bookmark: _Hlk15208814]（三）乙方承诺本合同销售产品（设备）单价不高于乙方销售给第三人的价格或市场平均价格（含网络销售平台平均价格）。若甲方发现向乙方购买的产品（设备）单价高于第三人的购买价格或市场平均价格，则乙方按高出部分的两倍向甲方支付违约金。价格承诺期为    年  月    日起至    年  月    日止。
三、交货时间
甲乙双方签定合同后，乙方须在     年   月    日之前将甲方订购的产品送到甲方指定的地点（设备须在此期限按要求安装完毕，并能投入正常使用）并经甲方验收合格。否则每延迟一日，按合同价款的千分之五向甲方支付违约金。乙方逾期十日仍不能交货的，甲方有权解除合同，尚未支付的货款不予支付，已经支付的货款乙方须全额返还，同时乙方须按本合同交易总金额的20%向甲方承担违约金。
六、付款方式
（一）乙方将全部产品（设备）送达甲方指定地点（设备须安装调试完毕），经甲方代表验收合格，在验收单上签字确认后，甲方向乙方支付合同总金额的  %，质保期满后支付余款（因乙方未能按本合同约定提供售后质保服务，质保金应扣除部分除外）。
（四）在甲方支付合同款项前，乙方须向甲方送交合法有效的全额增值税  发票。若乙方未按期送交合法有效的全额发票，则甲方付款时间自动顺延，甲方不承担迟延付款的任何责任。
七、售后服务
1、所有物品自验收合格之日起    年为质保期。质保期内产品（设备）出现质量问题，乙方必须无条件免费维修或更换。
2、乙方在质保期内接到甲方维修、换货、技术支持等售后服务需求的电话、短信息或电子邮件通知后，乙方需在2小时内作出售后服务承诺，并在24小时内上门服务。
（备注：《买卖合同》的其他条款详见届时双方签订的合同）
附件2：谈判申请及声明

致：                         （竞争性谈判人）
根据贵方项目编号        的谈判文件，我方正式提交响应性文件正本壹份，副本壹份。
据此函，签字人兹同意如下：
1.我方同意提供贵方可能要求的与本次谈判有关的任何证据或资料。
2.一旦我方成交，我方承诺将根据谈判文件与贵方签订书面合同，并严格履行合同义务。
3.我方指派        （姓名）（身份证号码：                      ）为我方全权代表，代表我方参加贵方本次项目的竞争性谈判活动，负责处理与本次竞争性谈判相关的一切事宜。
4.我方决不提供虚假材料谋取成交，决不采取不正当手段诋毁、排挤其他竞价人，决不与竞争性谈判人、其它竞价人恶意串通，决不向竞争性谈判人及谈判小组进行商业贿赂。如有违反，我方无条件同意贵方不退还我方已交纳的竞争性谈判保证金，赔偿竞争性谈判人因此遭受的全部损失，并接受相关管理部门的处罚。
5.与本申请有关的正式通讯地址为：
地   址：                       
电   话：                       
传   真：                       
电子邮箱：                      
法定代表人（签字）：           
竞价人（盖章）：            
日    期：       年    月    日

附件3：法定代表人授权委托书

法定代表人授权委托书

本授权委托书声明：我         (姓名)（身份证号码：                 ）系
               (竞价人名称)的法定代表人，现授权委托           (姓名)（身份证号码：                     ）为我公司代理人，参加          (竞争性谈判人)的                    竞争性谈判活动。代理人在谈判、合同签订过程中所签署的一切文件和处理与之有关的一切事务，我本人及我单位均予以承认并承担与之相关的一切法律后果。

代理人无转委权。特此委托。

代理人：             性别：                 年龄：
单位：               部门：                 职务：
竞价人：(盖章)
法定代表人：(签字或盖章)

日期：      年    月    日

（粘贴双方身份证复印件）
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